Tourismus in Bayern — fit fiir die Zukunft

Die wichtigsten Fragen zur Investitionsforderung von
Klein- und Kleinstbeherbergungsbetrieben (FAQ)

Welche Unterlagen werden fiir die Antragstellung benotigt?

Im Rahmen der Antragstellung sind verschiedene Informationen und Unterlagen
einzureichen, die einerseits der Validierung der von Ihnen gemachten Angaben dienen
und andererseits die von Thnen geplanten MaBnahmen und deren Auswirkungen auf die
Ziele des Programms beschreiben. Diese Informationen sind zur Beurteilung der
Forderungswiirdigkeit erforderlich und miissen vollstindig vor
Zuwendungsentscheidung vorliegen. Teilweise sind Dokumente hochzuladen. Teilweise

reicht eine umfassende Beschreibung.
Im Einzelnen handelt es sich um folgende Unterlagen:

. Ihre steuerlichen Daten (Identifikationsnummer, Steuernummer sowie IBAN, die

bei der Steuer hinterlegt ist);

. Steuerbescheide der letzten drei verfiigbaren Jahre;
. Angaben iiber alle Ihre touristischen Vermietungsobjekte;
. Geeigneter Nachweis zur Plausibilisierung der touristischen Vermietung

(Hochladen/Beifiigen von Dokumenten, z. B. Eintrag in Gastgeberverzeichnis,
Zeitungsinserate, Registrierung bei Buchungsportalen o. 4.). Ausreichend kann

auch die Benennung von Internetseiten sein;
. Investitionsplan fiir die Leistungen, die gefordert werden sollen;

. Umfassende Projektbeschreibung (MaBnahmenbeschreibung) und Angaben, wie

durch das Projekt die Ziele der Forderrichtlinie erreicht werden sollen;

. Unterlagen zu etwaigen, bisherigen De-Minimis-Forderungen.
Was kann gefordert werden?

Ubergeordnetes Ziel ist es, dass die Investitionen einen signifikanten Beitrag
zu mindestens einer der 4 Siaulen Digitalisierung, Barrierefreiheit (kann auch

eine Teilbarrierefreiheit bzw. die Minderung von Zugangsschwellen
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umfassen), Nachhaltigkeit/Okologie sowie der allgemeinen Steigerung der
Angebots- und Dienstleistungsqualitit leisten. Bitte in eigenen Worten
erklaren, wie die MaBnahme(n) zur Erreichung der/des Forderziele/s
beitragen soll(en). Hier bitte umfassend erldutern, da bei einer
Uberzeichnung des Programms der Beitrag zur Zielerreichung fiir die
Auswahlentscheidung relevant ist.

Zu den forderfahigen Investitionen ziahlen insbesondere folgende MaBnahmen:

. zur Aufwertung des Innen- und AuBBenbereichs eines Beherbergungsbetriebs

einschlieflich Werbeanlagen;

. zur technischen Modernisierung des Betriebs einschlieBlich Software und die

Erstellung von Webseiten;

. MaBnahmen fiir die Barrierefreiheit, die Anschaffung von Investitionsgiitern und

Ersatzbeschaffungen, soweit diese der Modernisierung des Betriebs dienen.

Gefordert werden im Rahmen des Klein- und Kleinstvermieterforderprogramms

entsprechend MaBnahmen zur Digitalisierung, beispielsweise

. die Anbindung an elektronische Buchungssysteme;
. die Priasentation der Unterkunft im Internet;
. die Bereitstellung von notwendiger Hardware.

Gefordert werden hier insbesondere Digitalisierungslosungen. Software- Lizenzkosten
und Software- Mietgebiihren werden innerhalb des Bindungszeitraums gefordert.
Mehrjahrige Vorauszahlung von Software-Lizenzkosten sind anteilig forderfahig. Die
Hohe berechnet sich dabei ebenfalls unter Beriicksichtigung des 5-jahrigen
Bindungszeitraums. Die im Zusammenhang mit Digitalisierungsleistungen erbrachten
Dienstleistungen (Einrichtung der Produkte, Schulung, usw.) sind, soweit notwendig,
ebenfalls forderfahig.

Zu den Investitionen, die sich der Siaule Barrierefreiheit unterordnen, ziahlen

MaBnahmen zur Herstellung und Verbesserung der Barrierefreiheit, wie unter anderem

. die Sanierung von Badern (z.B. bodentiefe Dusche, Badewanne mit niedrigem
Einstieg);
. der Erwerb einer Rollstuhlrampe sowie Treppenlifte;



. die Gestaltung einer barrierefreien Kiiche (z.B. hohenverstellbare Kiichenzeilen,

Einbau von Kiichengeraten in individueller Hohe).

Das Forderziel der Nachhaltigkeit und Okologie umfasst beispielsweise

. die (energetische) Sanierung von Fassaden;

. den Austausch von Fenstern und Tiiren;

. den Austausch von Heiz- und Warmwassersystemen;

. die Ertiichtigung der Haus- und Klimatechnik.

. die Kosten fiir die Erst-Zertifizierung fiir ein Kennzeichnungssystem oder

Qualitatslabel mit 6kologischem oder nachhaltigem Schwerpunkt als Teil einer

MaBnahme. Lizenzgebiihren werden innerhalb des Bindungszeitraums gefordert.

Daneben sind siamtliche Investitionen, welche die allgemeine Dienstleistungsqualitit der
Ferienimmobilie verbessern und somit einer Attraktivitatssteigerung dienen, forderfahig.

Dabei werden beispielsweise

. die Erneuerung von Biadern oder Kiichen auf einen zeitgemiaBen Standard;
. der Einbau einer FuBbodenheizung;

. der Austausch des Bodens von Teppich auf Laminat, Parkett, Fliesen etc.
beriicksichtigt.

MaBnahmen kénnen unter Beachtung eines libergeordneten Forderziels auch den
AuBenbereich der Unterkunft betreffen. Dazu konnen mit hinreichender Begriindung

unter anderem folgende Investitionen zahlen:

. (Um-)BaumaBnahmen an Balkonen und Terrassen (Austausch durch wetterfestes

Mobiliar, Einbau eines Sichtschutzes, Reparatur der Uberdachung bzw. des

Bodens);
. der Bau einer Sauna oder eines Schwimmbeckens;
. die Errichtung eines Park- bzw. Spielplatzes;
. die Umgestaltung der Gartenbepflanzung (z.B. Sichtschutz tiber Hecken).

Welche Investitionen sind nicht forderfahig?



Grundsatzlich nicht Gegenstand der Forderung sind MaBnahmen, die nicht tiber iibliche

und regelmafBig erforderlich werdende Schonheitsreparaturen hinausgehen.

Eigenleistungen (eigene Arbeitsstunden) werden ebenfalls nicht gefordert, dagegen

wiirde der Materialaufwand bei Selbstmontagen gefordert werden konnen.

Die Neuerrichtung oder erstmalige Ausstattung von Vermietungsobjekten ist von der
Forderung ausgeschlossen. Nicht forderfahig sind zudem (Teil) MaBnahmen, die
iiberwiegend fiir Privatwohnungen oder sonstige nicht fiir touristische Zwecke vermietete

Wohnungen/ Bereiche von Nutzen sind.

In welchem Zeitraum ist das Vorhaben durchzufithren und

spatestens abzuschlieBen?

Es handelt sich vorliegend um ein Sofortprogramm, das moglichst schnell Effekte
erzielen soll. Bei der Forderentscheidung wird auf die zeitnahe Umsetzung der
MaBnahme geachtet. Die MaBnahme ist daher spatestens bis zum 31. Dezember 2022

durchzufiihren und abzurechnen.
Wie hoch ist die Forderung und in welcher Form erfolgt sie?

Investitionen konnen ab zuwendungsfihigen Ausgaben von mindestens 4.000 Euro
gefordert werden. Hohere zuwendungsfihige Ausgaben als 30.000 Euro werden nicht
beriicksichtigt und auf das gedeckelte Maximalvolumen von 30.000 Euro gekiirzt. Alle
Vorhaben desselben Antragstellers stellen kumuliert eine MaBnahme dar, sodass pro
Antragsteller ein einziger Antrag fiir simtliche Vorhaben seiner Vermietungsobjekte zu

stellen ist.

Die Hohe der Forderung betragt 50 % der zuwendungsfihigen Ausgaben in Form eines
nicht riickzahlbaren Zuschusses, d.h. es werden Zuschiisse von mindestens 2.000 Euro
bis max. 15.000 Euro gewahrt. Die Hohe der Forderung richtet sich entsprechend an den
tatsachlich angefallenen Kosten. Liegen diese unterhalb der geplanten Kosten, erfolgt
eine entsprechende Kiirzung der Bemessungsgrundlage. Liegen diese oberhalb, bleibt es

maximal bei der bewilligten Bemessungsgrundlage.
Was sind sogenannte zuwendungsfahige Ausgaben?

Zuwendungsfiahig sind nur tatsachlich getitigte und durch Rechnung belegbare
Ausgaben, die in ursachlichem Zusammenhang mit einer forderfihigen MaBnahme

stehen und zu deren Durchfiihrung erforderlich sind.
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Zuwendungsfahig sind Ausgaben zudem nur, wenn sie den Grundsatzen von
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit entsprechen. Daher sind unter anderem Auftrage nur
an externe, fachkundige und leistungsfahige Anbieter nach wettbewerblichen
Gesichtspunkten und zu wirtschaftlichen Bedingungen zu vergeben. Dazu sind in der
Regel mindestens drei Unternehmen zur Abgabe eines Angebots aufzufordern.
Auslandische Bauunternehmen konnen ebenfalls in Betracht gezogen werden und gelten
nicht als forderschadlich. Verfahren und Ergebnisse sind zu dokumentieren. Auftrage im
Wert von bis zu 5 000 € (ohne Umsatzsteuer) fiir Liefer- und Dienstleistungen und bis zu
10 000 € (ohne Umsatzsteuer) fiir freiberufliche Leistungen (im Sinne des § 18 Abs. 1
Satz 1 EStG) sowie fiir Bauleistungen konnen direkt vergeben werden. Es ist nicht
notwendig, Vergleichsangebote einzureichen. In Thren Unterlagen sind diese jedoch

aufzubewahren.

Nicht zuwendungsfahig sind:

. Eigenleistungen;

. Finanzierungskosten;

. Kosten fiir die Anschaffung von Fahrzeugen (dies umfasst ebenfalls Fahrrader);

. Ausgaben fiir Wirtschaftsgiiter, die der bloBen Ersatzbeschaffung dienen;

. Ausgaben fiir Investitionen, die nicht zu einer Modernisierung des Betriebs
fihren;

. Mehrwertsteuer, soweit diese als Vorsteuer abziehbar ist;

. Skonti, soweit diese nicht in Anspruch genommen worden sind;

. der Erwerb von Grundstiicken;

. Ausgaben im Zusammenhang mit dem Betrieb oder dem laufenden Unterhalt

eines vermieteten Objektes;

. (anteilige) Kosten des Vorhabens, welche sich (auch) auf privat oder von Dritten

genutzte Bereiche beziehen.
Wer darf einen Antrag stellen?

Antragsberechtigt sind:

Nicht-gewerbliche Vermieter (unabhingig von der Rechtsform) im Sinne des
Steuerrechts, d. h. der Vermieter unterliegt mit der Vermietung der Ferienwohnung(en)
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nicht der Gewerbesteuerpflicht, sondern erzielt Einkiinfte nach § 21 EstG (Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung) oder § 13 EstG (Einkiinfte aus Land- und
Forstwirtschatft)),

. die insgesamt liber max. 25 Gastebetten verfiigen (als Gastebetten zahlen die
insgesamt von einem Vermieter touristisch angebotenen Schlafplitze, d.h. ein
Doppelbett mit zwei Schlafpliatzen zahlt als zwei Gastebetten. Beistell- oder

Kinderbetten sind hiervon ausgenommen)

. und deren Summe der Einkiinfte zum Zeitpunkt der Antragstellung im
Durchschnitt der letzten drei von der Finanzverwaltung erlassenen
Steuerbescheide 120 000Euro/Jahr nicht iiberschritten hat (bei

Zusammenveranlagung erhoht sich der Betrag auf 240 000 Euro/Jahr)
fiir Vorhaben in einem Vermietungsobjekt/Vermietungsobjekten,

. das/die im Freistaat Bayern (ausgenommen Landeshauptstadt Miinchen - PLZ
80331 bis 81929) liegt/ liegen und dessen/deren Gastebetten im
antragsgegenstandlichen Objekt/ in den antragsgegenstandlichen Objekten im
Referenzjahr 2019 insgesamt mindestens 9 Monate touristisch angeboten wurden
sowie in diesem Zeitraum von wechselnden touristischen Mietern (mindestens

zwei unterschiedliche) genutzt wurden.

Hinsichtlich der Grenze von 25 Gastebetten sind Objekte in verschiedenen Orten
zusammen zu betrachten und gelten als ein einheitlicher Betrieb. Bei der Zahlung werden

nicht nur Objekte in Bayern, sondern alle Objekte des Vermieters beriicksichtigt.

Grundlage ist die Darstellung auf den Angebotsseiten des Anbieters, d.h. fiir wie viele
Personen wird das Objekt aktuell angeboten und beworben. Deshalb konnen auch

Schlafmoglichkeiten beispielsweise auf ausziehbaren Sofas mitzahlen.

Es ist daneben zu beriicksichtigen, dass sich bei einem Vermieterwechsel das Kriterium
zur touristischen Vermietung im Jahr 2019 auf das Vermietungsobjekt und nicht den

Vermieter bezieht.

Eine kurzfristige Vermietung auch an Geschaftsreisende ist fiir die touristische
Vermarktung unschédlich; schadlich ist allerdings eine langerfristige Vermietung (z.B.
eine regelmaBige Vermietung (durchschnittlich mehr als 3 Monate jahrlich) an

Geschaftsreisende, Monteure oder andere nicht touristisch reisende Personen).



Antrage konnen auch von Gesamthandsgemeinschaften (z.B. Gesellschaften biirgerlichen
Rechts einschlieBlich ehelichen Zugewinngemeinschaften, ehelichen
Giitergemeinschaften oder Erbengemeinschaften) gestellt werden. Die Bettengrenze wie
auch die Forderhochstbetrage gelten in diesem Fallen fiir die Gesamthandsgemeinschatft.
Sofern steuerlich keine Zusammenveranlagung der Gesamthandsgemeinschaft erfolgt
(Ehegatten/Lebenspartner(innen)) und so die erhohte Grenze der Summe der Einkiinfte
von durchschnittlich 240.000 Euro/Jahr nicht anwendbar ist, wird beziiglich des
Hochstbetrages der Summe der Einkiinfte auf den entsprechend den Anteilen an der

Gesamthandsgemeinschaft gewichteten Durchschnitt der Eigentiimer(innen) abgestellt.

Der Antrag kann auch von einem Pachter/ Betreiber (sofern dieser nicht selbst
Eigentiimer ist) etc. gestellt werden. In diesem Fall muss eine Einverstandniserklarung

des Eigentiimers zu der betreffenden Mafnahme vorgelegt werden.

Welche Antragsteller und welche Objekte sind von einer

Forderung ausgeschlossen?

Nicht antragsberechtigt sind:
1. gewerbliche Vermieter

2. nicht-gewerbliche Vermieter (unabhangig von der Rechtsform) im Sinne des

Steuerrechts, d. h. der Vermieter unterliegt nicht der Gewerbesteuerpflicht,
. die iiber mehr als 25 Giastebetten (auch auBerhalb Bayerns) verfiigen

. oder deren Summe der Einkiinfte zum Zeitpunkt der Antragstellung im
Durchschnitt der letzten drei von der Finanzverwaltung erlassenen
Steuerbescheide 120 000 Euro/Jahr iiberschritten haben (bei

Zusammenveranlagung erhoht sich der Betrag auf 240 000 Euro/Jahr);

. oder die gegen das Gesetz zur Zweckentfremdung von Wohnraum

verstoBen haben;

. oder die ein Vorhaben in einem Objekt/einer Einheit durchfiihren wollen,
das/die

— in der Landeshauptstadt Miinchen (PLZ 80331 bis 81929) oder
auBerhalb Bayerns liegt/liegen

— oder weniger als 9 Monate im Jahr touristisch angeboten wird



— oder nur von einem einzigen Mieter wihrend des Jahres genutzt
wurde
— oder erstmalig im Jahr 2020 oder spater touristisch angeboten

wurde.
Wann sollte der Antrag spatestens gestellt werden?

Bevor Sie einen Vertrag abschliefen und/oder Leistungen beauftragen, stellen Sie tiber
das elektronische Antragsformular einen Antrag (Link). Sobald Sie die
MaBnahmenbeschreibung sowie die Kalkulation {ibermittelt haben, steht es Thnen frei,
mit der geplanten MaBnahme auf eigenes finanzielles Risiko zu beginnen. Die
Bearbeitung Ihres Antrags kann einige Zeit in Anspruch nehmen. Bitte beachten Sie, eine
MaBnahme insgesamt nicht gefordert werden kann, wenn vor Antragstellung bereits

einzelne Leistungen begonnen wurden.
Wie kann der Antrag gestellt werden?

Der Antrag kann ausschlieBlich iiber das elektronische Antragsformulargestellt gestellt
werden. Fiir die Nutzung des Antragstools ist einer der folgenden Browser notwendig;:
Mozilla Firefox, Google Chrome, Microsoft Edge oder Opera. Bitte verwenden Sie die

aktuelle Version des Browsers.).
Wie erfolgt die Authentifizierung?

Der Antragsteller weist sich, soweit das System es vorsieht, in der Regel durch ein
ELSTER-Zertifikat aus. Weitere Informationen zu Elster und dem Registrierungsprozess

finden Sie hier: https://mein-unternehmensportal.de/.

Daneben besteht die Option sich durch die BayernID auszuweisen. Weitere
Informationen zur BayernID und dem Registrierungsprozess finden Sie hier:
https://bayernid.freistaat.bayern/de/bayern/freistaatSofern die Registrierung iiber die
BayernID in der Variante Benutzername/Passwort erfolgt, ist es zwingend erforderlich,
dass der hochgeladene Antrag ausgedruckt, rechtsverbindlich unterschrieben und an den
mit der Antragsvorpriifung beauftragten Dienstleister iibersendet wird:
PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Tourismusforderung
Bayern, Bernhard-Wicki-StraBe 8, 80636 Miinchen. Bei dieser Art der Registrierung ist
der Antrag erst mit Eingang des unterschriebenen Antrags gestellt. Bei einer

Registrierung iiber die BayernID in den Varianten Personalausweis bzw. elektronischer



Aufenthaltstitel oder Softwarezertifikat authega ist die Ubersendung wie auch bei der

Registrierung iiber ein Elster-Zertifikat nicht erforderlich.
Was ist ein Investitionsplan?

Der Investitionsplan ist zentraler Bestandteil der Antragstellung und bildet zusammen
mit dem Finanzierungsplan die finanzielle Betrachtung des Vorhabens ab. Der
Investitionsplan enthélt eine aufgegliederte Darstellung der mit dem Zuwendungszweck
zusammenhingenden Ausgaben, der Finanzierungsplan gibt eine Ubersicht iiber die
beabsichtigte Finanzierung. Der Investitionsplan ist zudem durch eine detaillierte
Kostenaufstellung (Schiatzung) zu plausibilisieren, wenn die MaBnahme mehrere
Funktions- oder Nutzungseinheiten umfasst oder aus mehreren Leistungseinheiten
besteht (z.B. bei Modernisierung der Zimmerausstattung Auflistung des anzuschaffenden
neuen Mobiliars oder bei Sanierung des Sanitarbereichs Darstellung der baulichen- und
AusstattungsmaBnahmen); es geniigt eine Erfassung nach den physischen Einheiten,

einzelne Gewerke miissen nicht aufgefiihrt werden.

Kann ein gestellter Antrag geandert oder zuriickgenommen

werden?

Eine Anderung oder Riicknahme Thres Antrags ist jederzeit vorab durch eine
entsprechende eMail an de_ TourismusfoerderungBayern@pwc.com méglich. Das
entsprechende Dokument muss in jedem Fall unterschrieben und per Post an
PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Tourismusférderung
Bayern, Bernhard-Wicki-Strale 8, 80636 Miinchen, gesendet werden. Sie erhalten

zeitnah eine Bestitigung iiber die Anderung oder Riicknahme.
Wann erfolgt die Auszahlung?

Eine Auszahlung des bewilligten Zuschusses kann nur in Verbindung mit dem
Verwendungsnachweis fiir die abgeschlossene Manahme beantragt werden. Im
Zuwendungsbescheid wird die Art und Weise des Verwendungsnachweises erlautert.
Dem Mittelabruf ist ein kurzer qualitativer Bericht tiber den erfolgreichen Abschluss der
MaBnahme und der Verwendungsnachweis (detaillierte Aufstellung der tatsachlich
insgesamt angefallenen Kosten) beizufiigen. Die Anforderung weiterer Nachweise bleibt
vorbehalten. Die Mittelauszahlung erfolgt in einer Rate nach Abschluss der Priifung des
Verwendungsnachweises. Bitte beachten Sie, dass zur Verhinderung von Missbrauch bei
mindestens 10 % der Vorhaben eine vertiefte Priifung (u.a. anhand von Rechnungen und
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Zahlungsnachweisen) vorgenommen wird, die auch eine Vor-Ort-Besichtigung der
geforderten MaBnahmen beinhalten kann. Soweit nachweislich und vorsatzlich falsche

Angaben gemacht wurden, erfolgt eine Strafanzeige bei der Staatsanwaltschaft.
Darf ein Vorhaben mehrfach gefordert werden?

Eine Kumulierung der Forderung mit anderen o6ffentlichen Mitteln ist ausgeschlossen.
Daher darf fiir MaBnahmen, die nach diesen Richtlinien gefordert werden, keine
Forderung aus anderen offentlichen Mitteln, insbesondere Haushaltsmitteln des
Freistaats Bayern, anderer Lander, des Bundes, der EU oder Fordermitteln eines
sonstigen Dritten beantragt oder in Anspruch genommen worden sein (beispielsweise
Diversifizierungsforderung fiir Unternehmen der Landwirtschaft, Investitionsforderung
im Rahmen der Corona-Uberbriickungshilfe, Energieeffizienzprogramme). Das gilt nicht
fiir 6ffentliche Darlehen und Biirgschaften der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau und der
LfA Forderbank Bayern.

Was ist die De-Minimis Regelung?

Einzelne Forderungen werden wegen Geringfiigigkeit durch die EU erlaubt, selbst wenn
sie eigentlich eine Beihilfe darstellen wiirden. Abgestellt wird im EU-Recht auf
,Unternehmen®. Dieser Begriff ist aber missverstandlich. Alle am Markt tatigen Personen

sind insoweit Unternehmen, also auch Kleinvermieter.

Die Forderung der Investitionsleistungen stellt fiir den Begiinstigten eine Beihilfe nach
den Vorschriften der Europdischen Union (EU) dar, die im Rahmen des De-minimis-
Verfahrens abgewickelt wird. Der Gesamtbetrag der von einem Mitgliedstaat
gewihrten De-minimis-Beihilfen darf innerhalb eines flieBenden Zeitraums von drei
Steuerjahren den Betrag von 200.000 Euro nicht iiberschreiten. Der Antragsteller gibt
alle ihm und, sofern er verbundene Unternehmen hat, auch die diesen Unternehmen
gewahrten De-minimis-Beihilfen iiber den vorgenannten Zeitraum im Online-

Antragstool an (sogenannte De-minimis-Erklarung).

Der Fordernehmer erhilt mit dem Zuwendungsbescheid eine De-

minimis-Bescheinigung.

An wen kann ich mich mit Fragen zum Antragsverfahren
wenden?
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Mit Fragen zum Antragsverfahren wenden Sie sich bitte an die Hotline unter der
Telefonnummer 089 / 5790-5010 oder per E-Mail an

de_TourismusfoerderungBayern@pwc.com.
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