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Fur Bauvorhaben besteht in vielen Fallen Geneh-
migungspflicht. MaRnahmen, die das AuRere ei-
nes Gebaudes verandern, konnen Gestaltungsvor-
schriften unterliegen.

Ein Bauvorhaben kann nur dann genehmigt wer-
den, wenn es sowohl den bauplanungsrechtlichen
als auch den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
entspricht und auch alle anderen einschlagigen 6f-
fentlichen Rechtsvorschriften eingehalten sind
(siehe dazu Merkblatt 01 ,Vorschriften und tech-
nische Regeln™).

Um das Bauordnungsrecht zu vereinfachen und die
technischen Anforderungen sowie auch die Ver-
fahrensablaufe selbst zu erleichtern, ist die Baye-
rische Bauordnung (BayBO) in mehreren Stufen
geandert worden.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588) wurde mehrfach geandert, zuletzt
am 22. Juli 2014 (GVBI S. 286).

Eine Anzahl von Anderungen, auf die im Folgenden
naher eingegangen werden soll, erleichtert bauli-
che Malinahmen zur Energieeinsparung (Energie-
effizienz) und zur Nutzung erneuerbarer Energien
ganz erheblich.

Dabei ist die Genehmigungsfreistellung nach Art.
58 BayBO von Verfahrensfreien Bauvorhaben
nach Art. 57 BayBO zu unterscheiden.

Genehmigungsfreistellung oder Verfahrensfreiheit
entbinden die am Bau Beteiligten (Bauherr, Ent-
wurfsverfasser, Unternehmer) nicht von der Ver-
pflichtung, bei der Planung und Ausflhrung von
Bauvorhaben die o6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten insbesondere der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) zu beachten.

Bauen ohne bauaufsichtliches Verfahren setzt vor
allem auch Sorgfalt bei der Auswahl eines geeigne-
ten Entwurfsverfassers und bei der Baubetreuung
voraus. Vertrauensvoll kann man sich an die Bauge-
nehmigungsbehorden wenden, die dem Burger mit
Rat und Tat zur Seite stehen.

Ein zusatzlicher Hinweis: Nach BayBO Funfter Teil
,Bauaufsichtsbehorden, Verfahren”, Abschnitt II.
. Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit” gilt
fur alle am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsver-
fasser, Unternehmer) nach Art. 55 Abs. 2 BayBO
als Grundsatz:



.Die Genehmigungsfreiheit ... sowie die Beschran-
kung der bauaufsichtlichen Prifung ... entbinden
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der An-
forderungen, die durch o6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften an Anlagen gestellt werden, und lassen
die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unbe-
ruhrt.”

Der Bauherr hat auch bei verfahrensfreien Vorha-
ben, die technisch vielfach nicht ganz unproble-
matisch sind, fir eine fachkundige Ausfihrung ge-
eignete Entwurfsverfasser und Unternehmer zu
bestellen, soweit Schwierigkeit und Umfang des
Vorhabens es erfordern (siehe dazu Merkblatt 04
.Der private Bauherr").

Verfahrensfreie Bauvorhaben

Nach Art. 57 BayBO ,Verfahrensfreie Bauvorha-
ben, Beseitigung von Anlagen” Abs. 1 sind u.a.
verfahrensfrei:

I Fenster und Tlren sowie die daflr bestimmten
Offnungen,

I AuRenwandbekleidungen einschlieflich Malinah-
men der Warmedammung, ausgenommen bei
Hochhausern, Verblendungen und Verputz bauli-
cher Anlagen,

I Bedachungen einschliefdlich MalRnahmen der
Warmedammung ausgenommen bei Hochhéau-
sern,

I Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in,
auf und an Dach- und AuRenwandflachen sowie,
soweit sie in, auf oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der
aduReren Gestalt der Anlage und zwar gebaude-
unabhangig mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 9 m,

I Kleinwindkraftanlagen mit einer freien Hohe bis
zu 10 m,

I Blockheizkraftwerke.

Art. 57 BayBO beinhaltet also einen weitgehenden
Verzicht auf eine bauaufsichtliche Genehmigung
vieler Anderungen am AuReren eines Gebaudes.

Der verfahrensfreie Einbau neuer Fenster oder TU-
ren kann bedeutende Energieeinsparungen mit sich
bringen.

Die Verfahrensfreiheit von MalRnahmen zur nach-
traglichen Warmedammung an Aufienwanden und
Dachern hat zur Folge, dass z.B. so wirkungsvolle
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MaRnahmen wie die Verkleidung einer Wetterseite
mit einer Holzverschalung oder die nachtragliche
Warmedammung von AufRenwanden mit Warme-
damm-Verbundsystemen (WDVS) oder Vorgehang-
ten hinterliftbaren Fassaden (VHF) ohne Verzug
verwirklicht werden konnen. Fragen des Nachbar-
schaftsrechts regelt Art. 46 a ,Uberbauung durch
Warmedammung” im , Gesetz zur Ausflhrung des
Blrgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze
(AGBGB)" zuletzt gedndert am 22. Juli 2014 (GVBI
S. 286).

Eine Unterstltzung erfahrt die Verfahrensfreiheit
durch das Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 §248 ,Sonderregelungen zur spar-
samen und effizienten Nutzung von Energie”.

Bei Planung und Ausfuhrung von Solaranlagen und
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und Sonnen-

Sonnenkollektoren ist zu bedenken, dass in der Re-
kollektoren

gel nur die Beauftragung qualifizierter Fachleute zu
wirtschaftlich erfolgreichen und gestalterisch be-
friedigenden Lésungen fuhrt.
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